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Современное ипотечное кредитова-

ние – это актуальное решение жилищ-

ных вопросов россиян на сегодняшний 

день. С ее связанными функциями и ин-

струментами эксперты анализируют бы-

строрастущий рынок кредитования, 

оформляют выгодные продукты для по-

купателей и дают больше информации 

для получения новых объектов ипотеки.  

В настоящее время при расшире-

нии ассортимента ипотечно-жилищных 

услуг, Центробанк России старается со-

хранять тенденцию высокого спроса на 

данную сферу человечной деятельности. 

Для этого очень важно поддерживать 

главную движущую силу российского 

рынка ипотеки – государственную по-

мощь для каждого жителя. Благодаря 

этому «рычагу давления» на все процес-

сы ипотечно-жилищного кредитования, 

доля любого вида ипотеки растет.  

Так, по общей оценке аналитиков, с 

июля 2024 г. банки РФ выдали больше 

40 тыс. кредитов на жилье. По-другому, 

это 242 млрд. руб. Следовательно, рас-

пространение ипотечно-жилищного кре-

дитования для жителей России довольно 

велико.  

Выделяя вспомогательные инстру-

менты регулирования, специалисты ус-

ловно разделяют процентные ставки ипо-

теки на 2 вида – это рыночные и льготные.  

1) Рыночные ипотечные ставки со-

ставляют на конец 2024 г. начало 2025 г. 

в среднем 30-35%.  

Как отмечают профессионалы в об-

ласти строительства, ставки на распро-

страненные виды ипотеки заставляют 

задуматься о запредельных расходах. 

Если такая ситуация продолжит про-

грессировать, то рынок кредитования 

жилья станет существенно снижать свои 

конкурентные позиции [1, с. 3].  

2) По второму типу ставок, видно 

явное различие. Льготные процентные 

ставки в несколько раз ниже, чем по 

рыночным условиям. А именно в 2025 г. 

отмечается следующая статистическая 

информация:  

а) IT-область (6%);  

б) сельское хозяйство (под 3%);  

в) арктическая или дальневосточ-

ная (под 2%);  

г) семейная (6%);  

д) ипотека с господдержкой (8%).  

В актуальных исследованиях ана-

литических центров часто прослежива-

ется высокая изменчивость данных ви-

дов ипотечных программ. Для рыноч-

ных ставок позиции среди потребителей 

выросли на незначительные показате-

ли: примерно 15,5%. Относительный 

спрос пришелся на Новгородскую (35,0% 

приобретенных рыночных программ 

ипотеки), Саратовскую (28,4%) области и 

Камчатский край (30,0%). 
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Конечно, рыночные программы не 

так привлекательны для жителей Рос-

сии. Из-за высоких цен, больших сроков 

оплаты, невыгодных условий банков-

ских учреждений аналитики говорят, 

что по общему числу ипотечных креди-

тов, стоит подытожить, что льготные 

программы выигрывают все поставлен-

ные задачи в отличие от рыночных [3].  

Брать ипотеку по сегодняшним ры-

ночным ставкам готовы немногие целевые 

потребители. К примеру, средняя стои-

мость квартиры в г. Москва – 15 млн. руб. 

при первоначальном взносе денежных 

средств в 30%. Срок ипотечно-жилищного 

кредита около 30 лет, а размер ежемесяч-

ного платежа по самым базовым ставкам 

составляет 130-150 тыс. руб.  

Исходя из данной информации, на 

настоящий период 2025 г. только 5-10% 

людей «рискуют» оформлять ипотеку под 

общепринятые рыночные ставки, осталь-

ные 80-85% граждан РФ подают большое 

количество заявок на льготных условиях.  

Таким образом, что касается льгот-

ных жилищных ставок кредита, за ап-

рель 2025 г. по отдельным регионам 

России было выделено несколько лиди-

рующих позиций. В таблице 1 приведе-

ны востребованные направления льгот-

ных ипотечных программ [6]. 

 

Таблица 1 

Востребованные направления льготных ипотечных программ на апрель 2025 г. 
 

Регион/город РФ 

Семейная 

ипотека, 

% 

ИТ-ипотека, 

% 

Господдержка, 

% 

Дальневосточная 

(арктическая) 

ипотека, % 

Тюменская область 81,8 0,7 1,6 3,8 

Краснодарский 

край 
79,1 0,7 2,7 0 

Республика  

Татарстан 
81,1 2,1 2,7 0 

Ленинградская 

область 
78,5 2,3 4,2 2,3 

Москва 80,3 1,1 1,1 0 

Санкт-Петербург 77,0 1,2 5,8 0 

Ростовская  

область 
84,2 2,1 2,4 2,3 

Следовательно, на 2025 г. текущего 

месяца такой вид льготной программы 

как «Семейная ипотека» сохраняет фун-

даментальные показатели среди прочих. 

В апреле большая часть россиян взяла 

кредиты на сумму 135,9 млрд. руб. Это в 

значительной степени больше на 4%, 

чем в марте 2025 г.  

Рисунок 1 иллюстрирует динамику 

развития указанных ипотечных про-

грамм в Российской Федерации. 

 

 
Рис. 1 – Показатели наиболее актуальных направлений льготных ипотечных программ 

на апрель 2025 г. 
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Среди регионов-лидеров по основ-

ным объемам выданных кредитов выде-

ляются ТОП-3 объекта: Тюменская об-

ласть (81,8%), Ростовская область 

(84,2%), Республика Татарстан (81,1%).  

В свою очередь, постепенными тем-

пами растет интерес жителей Россий-

ской Федерации к такому виду льготной 

ипотечной программы как «Дальнево-

сточная ипотека». На это указывает ряд 

причин такие как – за март-апрель те-

кущего календарного года общий 

удельный вес одобренных кредитов по 

дальневосточной ипотечно-жилищной 

ипотеке вырос на 3 млрд. руб. или при-

мерно 21%. Также зафиксирован поло-

жительный скачок общих показателей 

данной льготной программы в 7,3%.  

Наиболее значимым регионом, кото-

рый действительно занимался распростра-

нением данной ипотеки среди жителей 

России – это Тюменская область (3,8%). 

Таким образом, структура рыноч-

ной ипотеки в 2025 г. отличается более 

высокими процентными ставками: в 

среднем около 28% годовых. Общий срок 

кредитования составляет до 30 лет, а 

максимальная сумма кредита может 

достигать 100 млн. руб. Для того чтобы 

расширялась клиентская база ипотечно-

жилищного кредитования банковские 

организации предлагают минимальные 

первоначальные взнос от 10% до 15% 

стоимости жилья. Такая практика для 

многих заемщиков достаточно распро-

страненная, но не всегда эффективная. 

Правительство Российской Феде-

рации уже очень долгое время утвер-

ждает различные программы льготных 

ипотек для нуждающихся категорий 

граждан (многодетные семьи, физиче-

ские лица, которые покупают жилье в 

определенном регионе, военные, работ-

ники сельскохозяйственной сферы).  

Как было отмечено ранее, существу-

ет несколько вариантов льготных ставок 

для особенных слоев населения.  

Для того чтобы окончательно разо-

браться в данном вопросе, выделим час-

то-запрашиваемые программы и под-

робно опишем их условия получения [5]: 

1. Сельская ипотека – представ-

ленный вид государственной программы 

предлагает ставку 0,1% до 3,0% годовых.  

В настоящем 2025 г. наблюдался 

значительный рост заявок по представ-

ленной программе. Среди желающих 

следует отметить: работников по трудо-

вому договору сферы АПК (в течение 5 

лет), индивидуальных предпринимате-

лей (ИП), участников СВО;  

2. Военная ипотека – данная про-

грамма доступна для военнослужащих. 

Размер выплат по госпрограмме составля-

ет 360 тыс. руб. в год (30 тыс. руб в месяц).  

В таких городах-миллионниках как 

Москва, Краснодар, Ростов-на-Дону, 

Самара максимальный размер субсидий 

составляет 12 млн. руб.;  

3. Дальневосточная или по-другому 

«арктическая ипотека» – в 2024 г. выда-

ча кредитов по данной кредитной про-

грамме составила свыше 190 млрд. руб-

лей. Такая ипотека стала популярнее на 

21,0% в отличие от других предлагае-

мых услуг в сфере ипотечно-жилищного 

кредитования.  

По статистике 2025 г. представлен-

ная государственная программа безус-

ловно идет по тенденции быстрого роста.  

Следуя логике данного исследова-

ния, для подробного анализа такой попу-

лярной программы ипотечно-жилищного 

кредитования в России воспользуемся 

официальными данными федеральных 

служб (рисунок 2) [4].  

Исходя из предложенной информа-

ции можно утверждать, что самый высо-

кий уровень одобренных заявок, среди 

прочих участников программы, наблюда-

ется в Магаданской области – 80,0%. 
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Рис. 2 – Показатель процента одобренных заявок по программе «Дальневосточная 

(арктическая) ипотека» на январь-март 2025 год. 

Несмотря на то, что Правительство 

Российской Федерации расширило общее 

количество регионов, которые могут на-

ходиться в рамках заданной программы 

ипотеки, присутствует процент частых 

банковских отказов.  

По результатам научной статьи, 

ипотечная сфера обслуживания в России 

является основным инструментом креди-

тования на рынке спроса и предложения 

определенных объектов.  

Ежемесячно растут процентные по-

казатели выданных займов на приобре-

тение жилья в разных регионах РФ. И 

физические, и юридические лица стара-

ются не отставать от изменяющихся це-

новых условий государственной полити-

ки, поэтому подписывают выгодные бан-

ковские предложения каждый день [2]. 

Самым популярным видом ставок в ипо-

течно-жилищной системе являются 

льготные программы.  

На основе данной информации стоит 

обозначить их преимущественные стороны:  

– благодаря льготным программам 

некоторые слои общества могут позво-

лить себе жилье без лишних переплат 

банковским организациям;  

– в зависимости от региона предла-

гается широкий набор продуктов недви-

жимости;  

– некоторые программы, как «Се-

мейная ипотека», «Ипотека в АПК» и 

другие, могут позволить клиентам рефи-

нансировать уже имеющиеся кредиты;  

– присутствует постоянная государ-

ственная помощь для всех клиентов 

льготных кредитов.  

Таким образом, растущая динамика 

льготных программ в России помогает 

россиянам справиться со сложными жиз-

ненными ситуациями и на упрощенных 

условиях получить желаемую квартиру 

или дом, улучшить качество жизни и в 

будущем стимулировать рост такого 

важного показателя как рождаемость. 
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